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GIPUZKOAKD INSTALATZAILE ETA
MANMTENTZAILEEN ENPRESEN ELKARTEA

ASOCIACION EMPRESARIAL DE INSTALADORES
¥ MANTENEDORES DE GIPUZEOA

- InSpecclones obligatorias
de instalaciones electricas comunes

de edificios de viviendas

El Reglamento de Baja Tension establece entre otras obligaciones la de realizar una inspeccidn
periodica cada 10 anos a las instalaciones comunes de edificios de viviendas de potencia
instalada superior a 100 kW.

i Cudles son las instalaciones sujetas a inspeccion?

Debardn realizar i comespondients inspeccidn penddica los edificios de viviendas de mds de 10 afos de
antigiedad, gue, por poral, depongan de mas de 20 sumenstns por edificio incluldes bajos comenclales,
locales y garajes), y en todo caso, cuando sa disponga del dato de potencia instalada, cuando ésta sea
suparior a 100 kW,

£ Quién debe realizar la inspeccion?
La mspecciin s0l0 paede ser realizada por personal téemco del Onganisma de Control Autanzads (OCA)

4 Quién es responsaple del correcto mantenimiento de las instalaciones y de
s-:-Iu::itar la inspeccion?
La comunidad da proplatanos.

£ Qué instalaciones comunes seran objeto de la inspeccion?
» Lag instalacionss de enlace (Caja generyl de proteccidn, inga general de alimentaciin y cenfralizacidn
de contadones).
* Las instalaciones de senvicios comunes (alumbrado da escalera, alimeniacion a ascensones, salas de
calderas o climalizacibn.
* Resto de instalaciones dol edificio cuya thelanidad es de la Comunidad de propietanos (Garajes de menos de 25 plazas, piscinas doe menos de 10K,
alumbrado extarior de menos de 5 KW), v que no estén suelng 4 inspecciones perodicas obligatonas cada 5 afog,

£ Qué debo hacer tras una inspeccion?

Como resultado de la inspaccion el Organismo de Control emitira un Certificado de nspeccadn, en el cual figuraran los dalos da la instalacidn v los posibles
defectos, y la calficacion de la instalacidn que podra ser favorable, en caso de no encontrarse defectos, o condicionada, cuando se detecta al menos un defecto
grive 0 un defecio lave,

Cuando se detacion debectos, a5 nesponsabilidad de la Comusidad o propietancs, [a subsanacion de ok mismos por mothaGs o seguridad para kS personas vy
las instafaciones, en o8 plazos indicados por el Organdsmo de Controd. Una vez subsansdo, [[e deficlencias, o Organtamo de Control deberd cerificar oque ga han
subsanado los defectos, Superada e plazo indicado sin realizarss la subsanacion el Oganismo de Control emiticd un acta negativa.

El Organismo de Control debera remitir copia de las inspecciones. tanto favorables, condicionadas o negativas a la comespondents Delegacion Territorial,

£ Quieén esta autorizado para realizar la reparacion de los defectos?
El titular de la instalacion debara avisar a una EMPRESA INETALADORA DE BAJA TEMSION HABILITADA para qua subsana |as deficiencias encontradas.

£ Qué consecuencias conlleva la no realizacion de la inspeccién y/o la no subsanacion de los defectos?
La mormmativa o respecto prved Sanciones adminstrativas desde 3.000 suros en adela mbe,
La no realizacidn de inspeccion ywio k no subsanacion de los defectios encontrados pueden tenar CoMo conSsecuancia, que en caso de danos & saguro no los cubra.
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